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KNOZ § 1029:

1)

Vlastnik nemovité veéci, na niz nelze rddné hospodarit i jinak ji rddné uZivat proto, Ze neni dostatecné spojena s verejnou cestou,
miize zddat, aby mu soused za ndhradu povolil nezbytnou cestu pres sviij pozemek.

)

Nezbytnou cestu miize soud povolit v rozsahu, ktery odpovidd potrebé vlastnika nemovité véci rddné ji uzivat s ndklady co
nejmensimi, a to i jako sluZebnost. Zdroveri musi byt dbdno, aby soused byl zrizenim nebo uzZivinim nezbytné cesty co nejméné
obtéZovdn a jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi byt zvldst zvdzeno, md-li se Zadateli povolit zrizeni nové cesty.
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DUVODOVA ZPRAVA K § 1029 AZ 1036
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Soucasny obcansky zakonik po dlouhych letech absence toho institutu upravil nezbytnou cestu zkratkovité a velmi nedostatecne.
Z toho dlvodu se stavajici Giprava neprejima a navrhuje se resit problematiku nezbytné cesty po vzoru standardnich uprav
(Rakousko, Némecko, Québec aj.) diikladnéji. To ma zésadni vyznam zejména z toho divodu, Ze nezbytnd cesta je institut svou
povahou vyjimecny, slouzici k omezeni vlastnického prava jednoho vlastnika v soukromém zéjmu vlastnika jiného.

Moznost zédat zrizeni nezbytné cesty ma byt poskytnuta vlastnikovi této nemovité véci, kterda postrada dostatecné spojeni
s vefejnou cestou, tak aby svou nemovitou véc mohl r4dné uZivat. Dosazeni pohodInégjsiho spojeni vSak diivodem pro zfizeni
nezbytné cesty neni. Pritom musi byt zvaZeny jak potfeba osoby pozadujici nezbytnou cestu, tak zdjem vlastnika sousedniho
pozemku, jehoz vlastnické pravo ma byt omezeno. Mezi obojim je tfeba respektovat nezbytnou relaci. Pritom musi byt zvézeno,
jde-li o pripad, kdy se potrebnému vlastnikovi umozni spoluuzivéni jiz existujici cesty souseda, anebo zrizeni cesty nové, protoze
druhym z uvedenych opatreni se do sousedova vlastnického prava zasahne podstatnéji. V dané souvislosti se proto v §
1036 umoznuje vlastniku sousedniho pozemku pozadovat po tom, kdo si nezbytnou cestu narokuje, aby vykoupil pozemek
zasazeny zrizenim nové vybudované umélé cesty. Pritom musi byt pamatovéano, Ze se takova zména vlastnickych poméra mize
zaporné promitnout i do hodnoty zbyvajictho nemovitého majetku tohoto vlastnika, a tudiz i to musi byt zohlednéno pri stanoveni
kupni ceny.

Nezbytnou cestu lze povolit jen za uplatu (§ 1030). Ta mlzZe byt hrazena i ve formé splatek (§ 1035). Vedle Gplaty mé byt
omezovanému vlastniku slozena i jistota na kryti pripadnych skod na jeho pozemku vzniklych, vyjma pripady, kdy je ziejmé, ze tu
riziko takovych skod neni. V té souvislosti je nutné pamatovat i na to, Ze dotcenim sousedniho pozemku mohou byt zasazena
i prava dalSich osob, nejen tedy vlastnika. Tehdy, opiraji-li se tato opravnéni o prava vécnd, musi byt v odGivodnénych pripadech
prislusné uplaty a jistoty poskytnuty i jim. To je praktické zejména tehdy, je-li sousedni pozemek zatizen zdstavnim pravem,
vécnym bremenem nebo predkupnim pravem apod. Jina véc je, jde-li o obligacni prava treti osoby (typicky plijde o pripady najmu
nebo pachtu) - pak takova treti osoba miZze od$kodnéni pozadovat jen proti vlastniku sousedniho pozemku, ktery je vici ni ve
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smluvnim poméru. Ale i tento aspekt musi byt zvazen pri vyméreni Uplaty, jakd omezovanému vlastniku vici zadateli nezbytné
cesty nalezi. ProtoZe lze nezbytnou cestu zridit nejen ve vécném, ale i v Casové nezbytném rozsahu, tfeba pocitat s tim, ze
nezbytna cesta mlze byt také zruSena (§ 1034), a pro ten piipad stanovit, zda ma byt vyporadana poskytnutd néhrada a slozena
jistota (§ 1035).

Povolenim nezbytné cesty nelze vlastnika sousedniho pozemku neprimérené omezit. To plati zejména tehdy, Zada-li se nezbytna
cesta pres uzaviené prostory nebo brani-li ziizeni takové cesty verejny zdjem. Stejné tak neni mozné resSit povolenim nezbytné
cesty pripady, kdy se zadatel pristupu k verejné cesté sam hrubou nedbalosti zbavil.

Zvlast musi byt pamatovano na situace, kdy je izolovana nemovita véc obklopena nékolika pozemky, a stejné tak i na pripad, kdy
k izolaci pozemku doslo rozdélenim pozemku puvodniho (typicky pri zruSeni spoluvlastnictvi). Tyto pripady se navrhuji upravit v
§1033.

Zatim zadné diskuzni prispévky
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